Stadt Sandersdorf-Brehna - Bebauungsplan "Wohnen im Dichterviertel" in Brehna @

Planzeichnung (Teil A)

Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020/ A18-248-2010-7

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 , 17 BauNVO)

Hauptversorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

zB 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

___________ 1 Baugrenze ) )
uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

I. j‘\

o] offene Bauweise
A nur Hausgruppen mit mindestens 4 Wohneinheiten zulassig
mind. 4 WE

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftsweg

v Zufahrt Privatweg

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen als naturnaher Entwésserungs-
graben fur die Regenrickhaltung

private Grunflachen

Flachen fur Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Der Geltungsbereich wird wie folgt beschrieben:

Gemarkung: Brehna
Flur: 4
Flurstuck: tiw. 52/ 23 , tlw. 363 und 368

Nutzungsschablone fir das

Nutzungsschablone fir die

Baufeld BF 1 :

Baufelder BF 2 bis BF 5:

WA

/AN

mind. 4 WE

WA

o)

0,4

0,4

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

OO0 OO0 O
Umgenzung von Flachen zum Anpflanznen von Baumen,

O 0O 00O b .
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

A Umgenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,

®© o000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

M1bisM5 Grunordnerische MaRnahmen gem. Textliche Festsetzungen

_o—0—0—o- Hauptversorgungsanlagen, unterirdisch
(nachrichtliche Ubernahme)

TW Trinkwasserleitung
SwW Schmutzwasserkanal
RW Regenwasserkanal
TK Telekomanlagen
Gas  Gasmitteldruckleitung
@ vorhandener Unterflurhydrant (ID 212825)
(nachrichtliche Ubernahme)

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

l- —— -l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
- Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- Bezeichnung der Baufelder

Bestandsangaben, Planzeichen der Kartengrundlage

Flurstickgrenzen

z.B. 368 Flursticksbezeichnung

vorhandene Bebauung (Gebaudebestand)

StralRenverkehrsflache, vorhanden

Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal}

Hinweise zur Beachtung

¢ Leitungsbestand

Der in der Planzeichnung dargestellte Anlagenbestand ist nach-
richtlich Ubernommen. Der Leitungsverlauf ist unverbindlich und
gilt als Prinzipdarstellung.

Auf die Stellungnahmen und die zugehdrigen Bestandsplane der
Versorgungstrager

- AZV Westliche Mulde

MIDEWA GmbH

MITNETZ Gas mbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

wird zur Beachtung hingewiesen

Vor erdeingreifenden und sonstigen BaumaRnahmen ist der
genaue Verlauf des Leitungsbestandes bei dem jeweiligen
Versorgungstrager direkt abzufragen. Schachtscheine sind
entsprechend zu beantragen.

¢ Denkmalschutz

Im unmittelbaren Umfeld des geplanten Vorhabens befinden sich
arch&ologische Kulturdenkmale. Aus Sicht der archaologischen
Denkmalpflege bestehen daher begriindete Anhaltspunkte, dass
bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden.

Um die Grundlage fiir eine denkmalrechtliche Genehmigung zu
Schaffen und die VVorgaben fir eine Dokumentation zu erméglichen,
muss aus facharchaologischer Sicht den BaumaBnhahmen ein fach-
gerechtes und représentatives Dokumentationsverfahren vorge-
schaltet werden.

Im Anschluss ist zu priifen, ob dem Bauvorhaben aus facharchéo-
logischer Sicht zugestimmt werden kann - voraussichtlich nur unter der
Bedingung, dass entsprechend § 14 (9) eine fachgerechte archdo-
logische Dokumentation nach den derzeitig giltigen Standards des
LDA LSA durchgefuhrt wird (Sekundérerhaltung).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I.S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetztes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschluss
durch den Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna vom ...........ccccccooueeee.

der Bebauungsplan "Wohnen im Dichterviertel" in Brehna, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.
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