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Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet im Dichterviertel" in
Sandersdorf-Brehna OT Brehna, Theodor-Storm-Str.
Antragsteller*in: Stadt Sandersdorf-Brehna

Sehr geehrte Frau Rieger,

hiermit stimmen wir im Rahmen unseres AuBerungsrechts gemiB § 4 BauGB als Triger
Offentlicher Belange mit folgenden Auflagen zu. Die abwassertechnischen Anlagen
(Verbandsanlagen) im Nahbereich des Planungsgebietes sind im beiliegenden Lageplan
dargestellt. Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Verbandsanlagen.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasserentsorgung iiber das
oOffentliche Netz ist unter Beachtung der Forderungen der Entwisserungssatzung (Anschlusstiefe
der Grundstiicke 1,50 m unter GOK Kanal) grundsétzlich moglich.

Die erforderliche innere Erschliefung erfolgt durch den ErschlieBungstriger oder die Stadt
Sandersdorf-Brehna. Die dazu notwendigen Anlagen sind in Offentlich gewidmeten
Straflenflichen zu verlegen, ist dies nicht mdglich, ist eine dingliche Sicherung der
Leitungstrasse vor Beginn der Bauarbeiten zwingend erforderlich. Mit der ErschlieBung darf erst
begonnen werden, wenn der Verband der ErschlieBungsplanung schriftlich zugestimmt und ein
ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstriger und dem Verband abgeschlossen
wurde.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes unterliegen die Grundstiicke, fiir die eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist und die Moglichkeit der Inanspruchnahme der 6ffentlichen
Abwasseranlage haben, der Beitragspflicht. Die Héhe des Kanalbaubeitrages ist abhingig von
der Grundstiicksflache und der Zahl der méglichen Vollgeschosse.

Zur genauen Beitragsermittlung ist daher eine der folgenden Angaben im B-Plan
festzusetzen:

> Zahl der maximal zulissigen Vollgeschosse

» Maximal zulissige Hohe der baulichen Anlagen

> Hochstzuliissige Baumassenzahl.
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Erfolgt eine innere ErschlieBung, koénnen die nachgewiesenen Erschlieungskosten mit der
Beitragsforderung des Verbandes im Zuge der Anlageniibertragung verrechnet werden.

Eine Regenwasserentsorgung iiber die Verbandsanlage ist nicht moglich. Im Jahr 2009 erfolgte
eine hydraulische Nachrechnung der Regenwasserkanalisation des Ortsteils Brehna
einschlieflich der Optimierung des Regenwasserpumpwerkes an der RheinstraBe. Die
Untersuchung ergab, dass unter Beriicksichtigung der damals giiltigen regionalen Regenreihen
bereits fiir mehrere Kanalabschnitte Kanaleinstau ermittelt wurde. Die geplante und technisch
max. mogliche Einleitmenge von 230 1/s in den Strengbach wurde seitens der Unteren
Wasserbehorde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld nicht genehmigt. Die Pumpstation wurde dann
so umgebaut, dass nur die im Wasserrecht genehmigten max. 120 I/s in den Strengbach
eingeleitet werden. Seit 2009 wurden weitere Verkehrsflichen sowie auf Grund der sehr
schlechten Versickerungsmoglichkeiten in Brehna auch private Grundstiicksflichen an das
bestehende Netz angeschlossen. So waren zum Beispiel die in der Ludwig-Uhland-Strafle und
der Matthias-Claudius-Str. neu verlegten Niederschlagswasserkanile ausschlieBlich der
Straflenentwiésserung vorbehalten. Aufgrund der schlechten Versickerungsfihigkeit und des
groBBen Versiegelungsgrades muss das Niederschlagswasser der Grundstiicke in der Theodor-
Storm-Str. iliber die Kanidle abgeleitet werden. Neben der zunehmenden Intensitit von
Starkniederschlagsereignissen hat das eine teilweise Uberlastung des Bestandsnetzes zur Folge.
Anfragen, private Grundstiicksflichen iiber die Verbandsanlage zu entwissern, wurden
groftenteils abgewiesen bzw. nur mit hohen Auflagen zur Riickhaltung, Drosselung und
Einleitung bei Trockenwetter genehmigt. Der Anschluss zusitzlicher Einleitflichen aus neuen
ErschlieBungsgebieten an das Niederschlagswassernetz des Verbandes in Brehna kann ohne
zusitzliche Anlagen zur Regenriickhaltung, hydraulischer Nachrechnungen des Netzes und
Moglichkeit einer erhdhten Einleitung von Niederschlagswasser in die 6rtliche Vorflut nicht
genchmigt werden. Die Gefahr des Uberstaus im Ortsnetz ist unter Beriicksichtigung der derzeit
vorliegenden Fakten zu grof3. Der Verursacher (ErschlieBungstriger, Stadt Sandersdorf-Brehna)
hat sich an den Kosten fiir die Netzberechnung und -erweiterung zu beteiligen.

Eigene Planungsabsichten bestehen innerhalb des beschriebenen Gebietes nicht.
Diese Stellungnahme gilt zwei Jahre. Werden wesentliche Anderungen vorgenommen, die
entweder unsere Belange beriihren oder dadurch eine weitere Anhdrung aller Trager 6ffentlicher

Belange erforderlich wird, sind wir erneut anzuhdren und zur Stellungnahme aufzufordern.

Mit freundlichen Griillen

cl"\sﬁihrerin

Anlage Bestan{lsunterlagen

Kokckerit:
Verbandsge
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Halle, den 29.08.2022

Stadt Sandersdorf-Brehna
Bebauungsplan ,,Wohnen im Dichterviertel“ in Brehna

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Sandersdorf-Brehna hat in 6ffentlicher Sitzung am 04.08.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen im Dichterviertel“ in Brehna nach § 13b BauGB
beschlossen. In gleicher Sitzung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt
und beschlossen diesen der Offentlichkeit vorzustellen.

Von einer Umweltprifung nach § 2 BauGB sowie einer Ausgleichsermittiung zum Eingriff in
den Naturhaushalt kann im beschleunigten Verfahren abgesehen werden.

Hiermit werden Sie darlber informiert, dass der Entwurf gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.09.2022 bis einschlieRlich 21.10.2022 bei der Stadt Sandersdorf-Brehna, Bahnhof-
strale 2, im Fachbereich Bau- und Ordnungsverwaltung in 06792 Sandersdorf-Brehna zur
Beteiligung der Offentlichkeit ausliegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird in das Internet eingestellt und kann in der Zeit ab
29.08.2022 sowie wahrend der gesamten Auslegungszeit auf der Internetseite der Stadt
eingesehen werden:

www.sandersdorf-brehna.de -> Burger -> Aktuelles -> Offentliche Bekanntmachungen

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB werden Sie hiermit aufgefordert lhre
Stellungnahme zu dem Entwurf bis zum 30.09.2022 direkt an das Planungsbiiro zu senden.
Auf Anforderung wird Ihnen ein Papierexemplar des Entwurfs zur Verfigung gestelit.
Diesbezuglich bitten wir Sie dies per Mail unter buero@stadtplaner-ingenieure.de mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen

(Kathrin Rieger)

Dipl.- Ing. Stadtplaner H. Héfner
AK Thilringen M.- Nr. 0080-92-1-8
Steuer Nr. 110/ 232/ 07593






Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Postfach 156 06035 Halle (Saale)

Gloria Sparfeld
Stadtplaner und Ingenieure
H. Hoéfner

Halberstadter Stralle 12
06112 Halle/Saale

Entwurf - Bebauungsplan "Wohnen im Dichterviertel” in Brehna

lhr Zeichen:

Sehr geehrte Frau Rieger,

mit Schreiben vom 29.08.2022 baten Sie das Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) zum vorliegenden Entwurf des 0.g. Be-

bauungsplans der Stadt Sandersdorf-Brehna um eine Stellungnahme.
Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Prifungen zu Ihrer Anfrage, um Sie auf mdgliche geo-

logische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen Folgendes mitge-

teilt werden:

Bergbau

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen den Pla-

nungen im Zuge des o.g. Bebauungsplans nicht entgegen.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MalRgaben des Bundesberg-

gesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung nicht berlhrt.

Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen

22.09.2022
32-34290--19075/2022

Thomas Hausler
Durchwahl +49 345 5212-140
stellungnahmen.lagb@sachsen-

anhalt.de

Kéthener StralRe 38
06118 Halle (Saale)

Telefon (0345) 5212 - 0
Telefax (0345) 522 99 10

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle.lagb@sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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Altbergbau liegen dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt flr den Bebau-

ungsplanbereich nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Planungsareal innerhalb der Projektgrenzen des
Grundwasserwiederanstiegs (Bergbaufolgelandschaften) liegt. Es wird empfohlen, dazu eine ge-
sonderte Stellungnahme bei dem zustandigen Sanierungsunternehmen (LMBV - Lausitzer und
Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH - Sanierungsbereich Mitteldeutschland,
Walter-Kéhn-Str. 2, 04356 Leipzig) einzuholen.

Geologie

Ingenieurgeologie:

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse be-
dingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache (bspw. Erdfalle) sind dem LAGB im zu betrach-

tenden Standortbereich nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Zum Schichtaufbau des Baugrundes im Bereich des Vorhabens gibt es keine Bedenken oder be-
sonderen Hinweise. Es wird empfohlen, im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung, eine stand-

ortbezogene Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchflihren zu lassen.

Hydrogeologie:

Im Bereich des Plangebietes ist nach den im LAGB zur Verfiigung stehenden Daten (u. a. GK 25,
LKQ, Bohraufschlisse) ein mehr als 5 m machtiger, gering durchlassiger Geschiebemergel ver-

breitet. Unter dem Geschiebemergel folgen gespanntes Grundwasser flihrende Kiese.

In Abhangigkeit von den Witterungsverhaltnissen kann es zur Bildung von Staunasse bzw. ober-

flachennahem Schichtwasser kommen.

Sollte trotz der nach erster Einschatzung ungunstigen Voraussetzungen an der Errichtung von
Versickerungsanlagen festgehalten werden, sollten entsprechende standortkonkrete Untersu-

chungen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes erfolgen. Im Ergebnis dieser
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Untersuchungen ware Uber die Art der Regenwasserentsorgung zu entscheiden.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag
Haag(or

Hausler
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